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STARK IN DER VERMIETUNG

Im auslaufenden Jahr 2019 standen innerstadtische Geschéfts-
hauser aus den Bereichen Highstreet und Shopping Center
weiterhin im Fokus von Investoren. Corestate als vollintegrierter
Investment- und Asset-Manager sieht in den zentralen, inner-
stadtischen Lagen dieser Objekte ein echtes USP — getreu dem
Immobilienwirtschafts-Mantra: ,Lage, Lage, Lage“.
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Solche Standortvorteile, kombiniert
mit pfiffigen und nachhaltigen Nut-
zungskonzepten, generieren eine
entsprechende Wertschépfung fur
Investoren und Anleger. Corestate
stellt drei Beispiele vor, bei denen
unter anderem die Standortqualitdten
ein maBgebliches Plus bei der Ver-
mietung von Flachen waren.

Das erste Beispiel ist der City Point
an der KortumstraBBe in Bochum. Die
KortumstraBe ist die Haupteinkaufs-
straBe der 360.000-Einwohner-Stadt,
und der City Point ist jedem Bochu-
mer ein Begriff. Bei Ubernahme des
Objektes im vorigen Jahr waren die
oberen Geschosse, die friiher als Re-

Die Stadt Hanau plant den
Umzug des Biirgerbiiro und
der Kfz-Zulassungsstelle
ins Erdgeschoss des Shop-
ping Centers.

tailflachen genutzt wurden, nachhaltig
von Leerstand gezeichnet. So war
das dritte Obergeschoss komplett
frei, wohingegen das vierte Oberge-
schoss, welches Blro-und Praxisfla-
chen bietet, vollstandig vermietet war.
Insofern war es recht naheliegend,
dass Corestate das dritte Geschoss
ebenfalls in Buroflichen umwandelt
und den Retailanteil somit in die dar-
unterliegenden Geschosse verdichtet.
Gesagt, getan - und so konnten zwei
Praxen und ein Sanitétshaus flir den
City Point Bochum als langfristige
Mieter des vakanten Geschosses ge-
wonnen werden.

Von Bochum nach GieBen: Die Ende
2018 von Corestate Gbernommene
Galerie Neustadter Tor, das einzige
GieBener Shopping Center, ist ein
ausgezeichnetes aktuelles Beispiel flr

ein ganzheitliches Restrukturierungs-
und Repositionierungsprojekt mit er-
heblichem Upside-Potenzial, welches
seit Anfang 2019 von Corestate durch
eine komplette Modernisierung ge-
hoben wird.

Dazu gehdren etwa die Neuorganisa-
tion des ersten Stockwerks mit einem
neuen, modernen Food Court, die
Zusammenlegung kleinerer Einheiten,
eine zeitgemaBe neue AuBBenfassade
mit neuem Eingang und einem voll-

Corestate hat die Galerie Neustadter Tor lbernommen.

standig erneuerten Innendesign.
Namhafte Ankermieter sind Media
Markt, H&M und Mdller.

BELEBUNG DER
INNENSTADT

Viele Bestandsmieter haben mitt-
lerweile verlédngert, zahlreiche neue
haben bereits unterschrieben und teil-
weise auch schon ihre Mietbereiche
Ubernommen und eroffnet.

Die Attraktivitat und Rentabilitat der
Galerie Neustadter Tor mit mehr als
32.000 Quadratmetern Vermietungs-
flache und einem zukunftsféhigen
Mietermix wird nach Abschluss der
Arbeiten Mitte 2021 deutlich ange-
stiegen sein und auch insgesamt die
GieBener Innenstadt beleben.

Dafir sprechen ebenso regionale
Faktoren wie geringe Arbeitslosigkeit
in der Region, die Anziehungskraft
Uber die Stadtgrenzen hinaus sowie
die Tatsache, dass GieBen hessisches
Verwaltungszentrum und Universitats-
stadt ist.

Das letzte Beispiel betrifft das hes-
sische Hanau. Eigentlich beginnt

die Geschichte nicht gut, da der
Ankermieter im Erdgeschoss des
City Centers Hanau, ein Lebensmit-
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telmarkt, das Objekt verlassen hat.
Dem Asset-Management-Team von
Corestate gelang es jedoch, einen ex-
zellenten Nachfolger zu finden, denn
die Stadt Hanau plant nun den Umzug
des Burgerbiros auf die bisherige
Leerstandsflache plus zusétzliche
Unterbringung der neuen Kfz-Zulas-
sungsstelle.

Wenngleich dies keine Retailnutzung
auf einer dafiir pradestinierten Flache
im Erdgeschoss eines Shopping Cen-
ters ist, bedeutet diese neue Nutzung
doch einen wahren Frequenzbringer.
Davon profitieren auch alle anderen
Mieter des Centers, beispielsweise
Saturn und Karstadt Sports.
Corestate wird die Flachen fur die

&,
=

=
——
|

-
Ll |
)

e

|’ el
| &
t
l.'- |
T e ——
. :
1L

I
-5.

Der Einkaufspark Duckwitz ist in Bremen beliebt.

Verwaltung vollstandig nach den
Winschen der Stadt Hanau neu ge-
stalten und ausgestatten, was neben
der Lage und GroBe ein ganz wesent-
liches Argument der Entscheidung fiir
das City-Center war. Corestate war
im Jahr 2019 aber auch als Eink&aufer
und Investor unterwegs und freut sich
ganz besonders Uiber den Erwerb

des Einkaufsparks Duckwitz (EDU) in
Bremen.

Das Unternehmen hat es von Met-

ro Properties tbernommen. Metro
Properties hatte den Einkaufspark

in mehreren Stufen zu einem Publi-
kumsmagneten entwickelt, der unter

Im City Point sind neue, langfristige Mieter eingezogen.

anderem als ,Fachmarkt Star 2016“ in
der Kategorie Refurbishment pramiert
sowie mit dem BREEAM-Zertifikat
Note ,,sehr gut” ausgezeichnet wurde.
Mit EDU erwarb Corestate einen seit
Jahrzehnten bekannten Handels-
standort in Bremen.

Die Lage im Westen der Stadt und die
N&he zum Flughafen mit seinen vielen
Arbeitsplatzen sind einmalig. Die star-
ken Besucherzahlen zeigen, dass die
Verbraucher das breite Einkaufsan-
gebot mit SB-Warenhaus, Baumarkt,
Mode und Technik voll annehmen.
EDU ist vollvermietet mit Ankermie-

tern wie real, H&M, New Yorker, Fit/
One, Real, Saturn, dm und Hornbach
und wird als langfristig attraktive
Handelsimmobilie fir Investoren lber-
zeugen.

AUSBLICK AUFS
KOMMENDE JAHR

Im kommenden Jahr kénnte schon

an dieser Stelle berichtet werden,

was aus den rund 5000 Quadratme-
tern Leerstand im Obergeschoss des
real-Marktes geworden ist, den man
heute noch als strukturellen Leerstand
klassifizieren wirde.

Das City Center Hanau nimmt eine positive Entwicklung.



